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Styrelsen for Riksbyggens Brf. Varbergshus nr. 3 far hiarmed avge drsredovisning {or
rikenskapsaret 2010-07-01 — 2011-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Verksamheten
Féreningen startade verksamheten 1956.

Styrelse

Ordinarie Suppleanter
Margot Hakanssen Bengt Hesslow
Kent Andersson Matilda Bengtsson
Ruddi Bickelund-Jensen Tony Fjordén

Thomas Carlsson
Rune Antonsson

Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Fred Wohlfarth Jessica Ekstrand valda av foreningen
Mattias Karlsson-Rask Leif Andersson ERA Revisorer AB

I tur att avegd ur styrelsen dr Margot Héakansson och Ruddi Béckelund-Jensen samt suppleanten
Bengt Hesslow.

Styrelsens ordfdrande har varit Thomas Carlsson och sekreterare Ruddi Bickelund-Jensen.

Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantriden. Ordinarie foreningsstimma holls
2010-11-15.

Forvaltning
Tre Hander AB har bistitt med ekonomisk forvaltning. Markmiljo Horred med fastighetsskétsel
och Viproj AB har bistatt med teknisk forvalining.

Loner och arvoden
Féljande arvoden inkl sociata avgifier har redovisats som kostnad under aret (foregaende ars
siffror inom parentes).

Styrelsen 35436 kr (17 906 kr)
Revisorer 3154 kr (2 103 kr)
Lén stadning o div underhall 83277 kr (55 958 kr)§
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Fastighets- och ligenhetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten L avetten 4, innehéllande 129 bostadsldgenheter om 8 628 kvm
varav

9 st 1 rum och kok
60 st 2 rum och kék
36 st 3 rum och kdk
24 st 4 rum och kok

Samtliga bostadsligenheter #r uppldtna med bostadsratt. Dessutom uthyres 1 lokal och 13 st
garage.

Under aret har 16 ligenhetsiéverlatelser gjorts.

Fastigheten ar taxerad till 71 457 000 kr, varav markviirde 21 400 000 kr (2010 71 457 000 kr
varav markvirde 21 400 000 kr). Fastigheten ar byggd 1959-60, vilket motsvarar skatteméssiga
virdedr.

Fastigheten #r forsikrad till fullvirde i Trygg-Hansa.

Nybyggnation

Under aret har foreningen pabérjat byggnation av 29 st garage for totalt 3,7 mkr t.o.m 30 juni
2011. Garagen berdknas vara fiirdigstillda och uthyrda 1 november 2011 och den totala
investering kommer att uppga till ca 5,2 mkr.

Underhil
Besiktningar

Fortlépande kontroll och éversyn av foreningens byggnader och dvriga tillgangar har agt rum
enligt § 15 1 foreningens stadgar.

Arets underhallskostnader har uppgatt till 2 118 980 kr. Bland de stdrre posterna marks:

Vagnvigens Bygg m.1l,

byte dorrar o fonster samt renovering av tvittstugor 1 847 936 kr
Vagnvigens Bygg o Vard Bygg,

omliggning golv 116 473 kr
Vagnvigens Bygg, 6vrigt 17 685 kr
Svensk Rorinfordring, stamrenovering 40 000 kr
Markmiljé i Horred, div underhall 35 600 kr
Varbergs Elservice n.fl, div reparationer tviittstugor 29 532 kr
Varbergs Elservice, 6vrigt 12 469 kr
Divers 19 285 kr

®
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Tinkta atedrder for verksambetsaret 110701 -

311

120630:

Besiktning dorrar och fonster

Framtida atgérder

Stamrenovering

Renovering tvittstugor, Tallviigen
Bredbandsnit

Sanering radon

Ekonomi

0 kr

2 500 000 kr
1 700 000 kr
800 000 kr
300 000 kr

En hojning av arsavgifterna har skett med 2% under verksamhetsaret.

Genomsnittliga avgifter inkl viirme 2011-06-30 dr 523 kr per kvm.

Den 30:¢ juni hade vi en checkkredit pd 1 500 000 kr, vilken ¢j var utnyttjad.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

1 ny rikning Gverfores

-151 923
-504 492

-1 056 415

-1 056 415

-1 056 415

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tilldggsupplysningar. a}\
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Resultatrikning Not
Intikter fastighetsforvalining 1

Rirelsens kostnader

Driftkostnader 2
Underhall & Reparation

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2016-07-61
-2011-06-36

4 482 708
4 482 708

-2 348 148
-2 118 980
-463 403
-120 367
-186 360
-5 237 258
754 550

9616
-160 044
-150 428
-904 978

-904 978

486
-904 492

411}

2009-07-01
-2010-06-30

4 403 626
4 403 626

-2 299 289
-5 654 200
-350 529
-75 968
-186 360
-8 566 346
-4 162 720

1 874

-8 368

-0 494

-4 169 214

-4 169 214

-486
-4 169 700
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TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 4,5 7296113 3 801 869

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav ) 2260 000 2260 000
Summa anliggningstillgingar 9556 113 6 061 8069

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4 959
Ovriga fordringar 185 728
Férutbetalda kostnader 34237 23925

34 422 29 612
Kassa och bank 7.8 1 879 759 0
Summa omsittningstillgangar 1914 181 29 612
SUMMA TILLGANGAR 11 470 294 6 091 481

¢
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Medlemmarnas reparationsfond
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsitiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2011-06-30

500 262
0
500 262

-151 923
-904 492
-1 056 415
-556 153

8 500 000

7,8 0
1201 380

353 791

1 091 839

81286

500

11 797 651
3526 447

11 470 294

10 000 600
10 000 000

Inga

6(11)

2010-06-30

500 262
3 744 889
4 245 151

272 889
-4 169 700
-3 896 811

348 340

I 000 000

1032099
1317213
357702
1732050
79 082
1026
223 969
4743 141

6 091 481

7 000 000
7 000 000

Inga &
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad for mindre foretag.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna #r oforindrade jamfort med foregaende r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Noter

Not 1 Nettoomséttningen per rérelsegren
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30

Hyresint. lokaler, momsfria 648 648
Hyror, garage 61 812 53 748
Hyror, P-plats 69 512 73 220
Avs. fond - inre underhéll -336 268 -336 293
Arsavgifter 4 506 945 4421 820
Hyror lager 2256 2256
Kabel-TV 177 228 187272
Ersittning, intdkt frin hyresgist 575 955

4 482 708 4 403 626
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Not 2 Driftkestnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Motorvirmare
Fjarrvarme

Vatten

Snéréning
Sophimtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Foérbrukningsmaterial
Telefon

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsarrangemang
Ovriga externa kostnader

2010-07-01
-2011-06-30

-381 931
-378 272
-24 607
=922 759
-241 876
-52 991
-87 354
-48 354
-210 004
-2 348 148

2010-07-01
-2011-06-30

-173 226
-15501
-1 500
-130 250
-18 507
-12 469
-49 676
-62 274
-463 403

8 (11)

2009-07-01
-2010-06-30

-374 983
-392 570
-22 357
-883 469
-240 657
-51379
=71 477
-47 131
-215 266
-2 299 289

2009-07-01
-2010-06-30

-170 026
-1 200
-1 000

-129 250

-32 282
-11 531
-5 240

0

-350 529
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Not 4 Byggnader

Ingiende anskaffningsvarden

Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Mark

Ingdende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i vindkraftverk, Varbergsvind ek.for.

2011-06-30
7 985 820
3 680 604

11 666 424

-5235 626

-186 360
-5 421 986

6 244 438
50 057 000

21400 000
71 457 000

2011-06-30

1051675
1051 675

1 051 675

2011-06-30

2 260 000
2 260 000

6 (11)

2010-06-30
7940 581
45 239

7 985 820
-5 049 266

-186 360
-5235626

2750 194
50 057 000

21 400 000
71 457 000

2010-06-30

1051675
1 051 675

1 051 675

2010-06-30

2260 000
2 260 000

$
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Not 7 Checkriikningskredit
2011-06-30 2016-06-30

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgér till 1 500 000 1 500 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0 1 032099

Not 8 Stallda sakerheter
2051-06-30 20610-06-30

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 10 000 000 7 000 000
10 000 000 7 000 000

Not 9 Foriindring av eget kapital

Fond for
Inbetalda yttre  Balanserat Arets
insatser underhill resultat resuitat

Belopp vid arets inging 500 262 3 744 889 272 889 -4.169 700
Disposition av
foregdende
ars resultat: -3 744 889 -424 811 4 169 700
Arets resultat 904 492
Belopp vid irets
utgang 500 262 0 -151 922 -904 492

Not 10 Langfristiga skulder
2011-06-30 2010-06-30

Firfaller senare én 5 ar efter balansdagen
-8 500 000 -1 000 000

-8 500 000 -1 000 000}4
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Not 11 Upplupna kostoader

Upplupna léner

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna byggnadskostnader, garage
Ovriga upplupna kostnader

Varberg 2011-09-30

Thomas Carlsson

;{/}Z ]]5{// /a}:’MK;}

Margot Hakansson

éﬁddi”wﬁg&cmund-d ensen

Var revisionsberittelse har lamnats 2011-09-30.

FredWohllalth
Revisor

2011-06-36

36476
31230
12 866
52 531
501 688
162 860
797 651

 Uama Wﬁ’%f%
Rune Antonsson

Kent Andersson

1A

2610-06-30

5450
16 260
5228

0

0

197 031
223 965

atfias Karlsson-Rask
Godkind revisor



Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Varbergshus nr 3
Org.nr 749600-0857

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 Riksbyggens
Bostadsrittsforening Varbergshus nr 3 for rikenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen {or belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppriittat arsredovisningen samt att utvéirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhdllanden i bolaget for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat
i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar resultatet

enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Fred Wohlfart

Godkind revisor



