Arsredovisning

for

Riksbyggens Brf. Varbergshus nr. 3

749600-0857

Rikenskapsaret

2009-07-01 —2010-06-30



Riksbyggens Brf. Varbergshus nr. 3
Org.nr 749600-0857

Styrelsen for Riksbyggens Brf. Varbergshus nr. 3 far hiarmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2009-07-01 - 2010-06--30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten
Foreningen startade verksamheten 1956,

Styrelse

Ordinarie Suppleanter

Bengt Hesslow Birgit Karlsson
Ingemar Johansson Christoffer Fagerlind
Margot Hakansson Jonas Johansson

Kent Andersson
Ruddi Biackelund-Jensen

Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Fred Wohlfarth Jessica Ekstrand valda av féreningen
Mattias Karlsson-Rask L.eif Andersson I:RA Revisorer AB

[ tur att aved ur styrelsen dr Bengt Hesslow, Ingemar Johansson och Kent Andersson. sami
suppleanterna Birgit Karlsson och Christoffer Fagerlind.

Styrelsens ordforande har varit Bengt Hesslow och sekreterare Margot Hakansson.

Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantriden. Ordinarie (6reningsstamma holts
2009-11-09.

Forvaltning

Tre Hander AB har bistatt med ekonomisk forvalining. Markmilj Horred med fastighetsskétsel

och Viproj AB har bistatt med teknisk forvaltning.

Léner och arvoden

Foljande arvoden inkl. sociala avgifter har redovisats som kostnad under aret (foregaende ars

sitfror inom parantes).

Styrelsen 17 906 kr {16 663 kr)
Revisorer 2103 kr ( 2103 kr)
Lén staderskor 55958 kr (49 670 kr)gf‘%
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Fastighets och ligenhetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lavetten 4, innehallande 129 bostadsligenheter om 8 652 kvim
Varav

9 st 1 rum och kok
60 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
24 st 4 tum och kok

Samtliga bostadsldgenheter dr upplatna med bostadsratt. Dessutom uthyres 1 lokal och 13
garage.

Under &ret har 19 ligenhetséverlatelser gjorts.

Fastigheten #r taxerad till 71 457 000 kr, varav markviarde 21 400 000 kr (2009: 47 060 000 kr,
varay markvirde 12 800 000 kr). Fastigheten dr byggd 1959-60, vilket motsvarar skattemissiga
virdear.

Fastigheten #r forsdkrad tilf fullviirde i Sveland Forsakringar.

Underhall

Besiktningar

Fortidpande kentroli och dversyn av foreningens byggnader och dvriga titlgdngar har dgt vum
endigt § 15 1 foreningens stadgar.

Under aret har vi miitt radonhalten i ligenheterna och i kiillare Granviigen 15.
Arets underhaliskostnader har uppgatt 1l 5 654 200 kr. Bland de storre posterna mérks:

Vagnvigens Bygg AB,

byte dérrar samt renovering 2 tvittstugor 5156 806 kr
Markmiljd Horred, lekplats 244 433 kr
Markmiljo Horred, dvrigt 40 433 kr
Varbergs Elservice AB. byte centrifug o tork 50618 kr
Varbergs Elservice A3, dvrigt 58 155 kr
Varbergs Frghus, malning kiliare 49 600 kr
Varbergs Ror A 200560 kr
Diverse 33295 kr

Tankta atearder for verksamhetsdret 100701-110630;

Sanering radon 300 000 kr
Diverse underhall 300 000 kr
Renovering tvttstugor 2 000 000 kr

Bygga garage 4 500 000 kr..
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Framtida atgirder
Stamrenovering 3 000 000 kr
Bredbandsniit 400 000 kr

Bredare balkonger 777 777

Ekonomi
En hojning av arsavgifterna har skett med 2 % under verksamhetsaret.

Genomsnittliga avgifter inkl. vrme 2010-06-30 4r 520 kr per kvm och ar.

Den 30:¢ juni hade vi en checkkredit pa 1 500 000 kr, vilken var utnyttjad med 1 032 099 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade torlusten (kronor):

balanserad vinst 272 889
drets forlust -4 169 700
-3 896 811

behandlas s att

anspraktagande av fond for ytire underhall -3 744 889
I ny rikning overfores -151 922
-3 896 811

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfol; ande resultat- och balansrakning
med tilldggsupplysningar.

Rt
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Resultatrikning Not
Intiikter fastighetstorvaltning l

Rérelsens kostnader

Driftkostnader 2
Underhall & Reparation
Ovriga externa kostnader 3

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansieila poster

. Rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

. Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2009-07-61
-2010-06-30

4 403 626
4 403 626

-2 299 289
-5 654 200
-350 529
-75 968

-186 360
-8 566 346
-4 162 720

1874

-8 368

-0 494
-4169 214

-4 169 214

-486
-4 169 700

A(11)

2008-07-01
-2009-06-30

4278 820
4278 820

-2202 814
-333 243
-337 804

-68 814

=252 911
-3 195 586
1 983234

1831

~11 380
-9 749
1073 485

1073 485

-498

1072987,
&
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Ba]ansrﬁkning Not 2010-66-30 2009-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark 4,5 3 801 869 3942 950

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 2 260 000 2 260 000
Summa anliiggningstillgangar 6 061 869 6202 990

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4959 0
Ovriga fordringar i 728 02
Forutbetalda kostnader 23925 15596
29 612 23658

- Kassa och bank 0 230735
Summa omsittningstillgangar 29 612 254 393
SUMMA TILLGANGAR 6 091 481 6 457 383

T
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Ba]ansrﬁkning Not 2010-06-30 2009-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 500 262 500 262

Fond f6r yttre underhall 3 744 889 2 744 889
4245151 3245151

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 272 889 199 902

Arets resultat -4 169 700 1072 987
-3 896 811 1272889

Summa eget kapital 348 340 4 518 049

- Langfristiga skulder 8

Skulder ull kreditinstitut 1 000 000 0

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 9 1032 099 0

- Medlemmarnas reparationsfond 1317213 i 218 801

Forskott fran kunder 357 702 351 440

Leverantdrsskulder 1732 050 114 464

Akuuella skatteskulder 79 082 63 378

Ovriga skulder 1 026 609

Upplupna Kostnader 10 223 969 190 651

Summa kortfristiga skulder 4 743 141 1939 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 6 091 481 6 457 383

Stillda siikerheter 11

For egnua skulder och avsittningar

Fastighctsinteckningar 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga zi
i
%



Riksbypgens Brll Varbergshus nr. 3
Org.nr 749600-0857 7(ih)

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tiliimpande av allminna
rad. rekommendationer samt uttalanden frin Bokforingsndmnden. For de fall allmént rad fran
Bokforingsnamnden saknas for en [Or foretaget vésentlig fraga har vagledning hiimtats fran
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden fran dess akutgrupp.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits til anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jam{ort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Noter

Not 1 Nettoomsiittningen per roreisegren
200907 -1 HONE-G7-41
~2010-06-30 S2089-06-30

“Hyresint. lokaler, momsfiia H48 648
Hyrot. garage 53748 45 971
Hyror, P-plats : 73220 63 965
Avs. fond - inre underhall -336 293 -336 280
Arsavgifier 4421 820 4313 829
Hyror lager 2256 2 196
Kabel-TV 187272 187 947
Ersdttning, intdkt fran hyresgést 955 544

4 403 626 4278 820

)
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Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Motorvirmare
Fjarrvirme

Vatten

Snérdjning
Sophidmtning
Fastighetsforsidkringar
Arrendeavgitter
Kabel-TV

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Teleton

Ekonomisk ldrvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

2009-07-01
-2010-06-30

-374 983
-392 570
-22 357
-883 469
-240 637
-51 379
=71 477
-47 131
0

-215 266
-2 299 289

2009-07-01
-2010-06-30

-170 026
-1 200
-1 000

-129 250

-32 282
-11 53

-5 240

-350 529

2008-07-01
-2009-06-30

-370 020
-388 278
-20 155
-818 706
-215 193
-16 687
=72 144
=59 103
-12 270
-230 258
-2 202 814

2008-47-01
-2002-06-30

120072
(
-1 000
-126 700
-76 386
-10 813
-2 833
-337 804
il
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Not 4 Byggnader

Ingéende anskaltningsvirden
Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingfiende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

~ Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviiraen nuuk

Not 3 Mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Finansiella ankiggningstillgangar

Andelar i vindkraftverk, Varbergsvind ek. for.

2010-06-30
7 940 581
45239

7 985 820
-5 049 266

-186 360
-5 235 626

2750 194
50057 000

21 500 000
71 457 000

2018-00-30

1051675

1051 675

1 051 675

2010-06-30

2260 000
2 260 000

9(11)

2009-06-30
7 940 581
7 940 381

-4 862 906
-186 360
-5 049 266
66 551

-66 551

0

2 891 315
34 260 000

12 864 008
47 060 400

2009-06-30

251 400
300 275
1051 675

1051 675

2009-06-30

2260 000
2 260 000

%
i

%.
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Not 7 Fordindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid édrets ingéng 500 262
Disposition av
foregdendedrs resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiing 500 262

Not 8 Langfristiga skulder

Fond for
yitre
underhall
2 744 889

1 000 000

3744 889

Firfaller senare iin 5 ar efter balansdagen

Not 9 Checkrikaingskredit

Beviljat belo 4 checkrikningskredit unpear tifl
] ppp & ppg

Utnyttjad kredit uppgér il

Not 10 Upplupna kestnader

Upplupna loner

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

2010-06-30

1 500 000
P 032099

2010-06-30

5450
16 260
5228
197 031
223969

16 {11}

Balanserat Arets
resultat resultat
199 902 i 072987
729087  -1072 687
-4 169 700
272 889 -4 169 700

2016-06-30 2009-06-30

-1 000 000 0

-1 060 000 0

2009-36-30

1500 000
0

2009-06-30

2060
15 600
4420
168 651
190 651

i
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Not 11 Stillda sikerheter
2010-06-30 2009-06-30

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 7 (00 000 7 000 000
7 000 060 7 000 000

Varberg 2010-10-29

— r / 2 7 e 'jr; /~ » P
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J

Bengt Hesslow tagemar Johansson

mans 57 Hiihanisen : x&t /m*‘ [

’\1 areot Hakansson i\m{ Andu 5500

Ruddi Bickelund-Jensen

Var revisionsherittelse har limnats 2010-10-29,

Fred Wohllalth mas Kcl]‘;b()[] Rask
Revisor Godkiind revisor




Revisionsberiittelse

Till Arsstiimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Varbergshus nr 3
Org.nr 749600-0857

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Varbergshus nr 3 for rikenskapsaret 2009-07-01 - 2010-06-30. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut siikerhet forséikra oss om att &rsredovisningen inte
innehaller vsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddima de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppriittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat
i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséaret.

Varberg den 29 oktober 2010
7 ’

G

J %Rsk Fred Wohlfarthh
Godkind revisor




