Arsredovisning

for

Riksbyggens Brf. Varbergshus nr. 3

749600-0857

Rékenskapsaret

2008-07-01 — 2009-06-30



Riksbyggens Brf. Varbergshus nr. 3 1(11)
Org.nr 749600-0857

Styrelsen for Riksbyggens Brf. Varbergshus nr. 3 fir hidrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2008—-07-01 — 2009--06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten
Fareningen startade verksamheten 1956,
Under &ret har mark inforskaffats som 4r avsedd att bygga garage pa.

Styrelse

Ordinarie Suppleanter

Bengt Hesslow Nils-Erik Antonsson

Ingemar Johansson Birgit Karlsson

Margot Hakansson Ruddi Béckelund-Jensen

Kent Andersson

Monica Hedendahl

Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Fred Wohlfarth Jessica Ekstrand valda av foreningen
Mattias Rask Leif Andersson ERA Revisorer AB

I tur att avgé ur styrelsen dr Bengt Hesslow, Margot Hakansson, Monica Hedendal och Kent
Andersson, samt suppleanterna Birgit Karlsson och Ruddi Bickelund-Jensen.

Styrelsens ordférande har varit Bengt Hesslow och Monica Hedendahl sekreterare.

Styrelsen har hallit 8 protokollforda sammantrdden. Ordinarie foreningsstimma holis 2008-11-
03.

Forvaltning
Tre Hinder AB har bistatt med ekonomisk férvaltning. Markmiljo Horred med fastighetsskotsel
och Viproj AB har bistatt med teknisk forvaltning.

Loner och arvoden
Foljande arvoden inkl. sociala avgifter har redovisats som kostnad under éret (f6regdende érs
siffror inom parantes).

Styrelsen 16 663 kr (18 842 kr)
Revisorer 2103 kr ( 2119 kr)
Lon stiderskor 49 670 kr (68 486 kr)@
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Fastighets och ligenhetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Lavetten 4, innehallande 129 bostadsldgenheter om 8 652 kvm
Varav

9 st 1 rum och kok
60 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Samtliga bostadsldgenheter #r upplitna med bostadsriitt. Dessutom uthyres 1 lokal och 13
garage.

Under 4ret har 13 lidgenhetsoverlatelser gjorts.

Fastigheten &r taxerad till 47 060 000 kr, varav markvirde 12 800 000 kr (2008: 47 060 000 kr,
varav markvirde 12 800 000 kr). Fastigheten dr byggd 1959-60, vilket motsvarar skattemédssiga
virdedr.

Fastigheten dr forsikrad till fullviirde i Sveland Forsikringar.

Underhall
Besiktningar

Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens byggnader och Gvriga tillgdngar har dgt rum
enligt § 15 1 foreningens stadgar.

Under aret har vi genomfort bade ventilationsbesiktning och Peb-inventering utan anmérkning.

Arets underhaliskostnader har uppgétt till 333 243 kr. Bland de stérre posterna mérks:

Markmiljé Horred 19 875 kr
Vagnvigens Bygg AB 125 899 kr
Varbergs Elservice AB 114 366 kr
Midroc Electro AB 20 744 kr
Ventilationsteknik i Varberg AB 12 435 kr
Entreprenad & Forvaltning 1 Varberg AB 14 000 kr
Diverse 25924 kr

Tinkia atedrder for verksamhetsiret 090701-100630:

Sanering radon 300 000 kr
Diverse underhéll 300 000 kr
Renovering tvittstugor 2 000 000 kr
Byte entré-/balkongdérrar och fonster 3 500 000 kr
Bygga garage 4 500 000 kr )
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Framtida atgérder

Stamrenovering 3 000 000 kr

Bredbandsnét 400 000 kr

Bredare balkonger 77 7?

Ekonomi
En héjning av arsavgifterna har skett med 2 % under verksamhetsaret.

Genomsnittliga avgifter inkl. viirme 2009-06-30 &r 510 kr per kv och &r.

Den 30:¢ juni hade vi en checkkredit pa 1 500 000 kr, vilken inte var utnyttjad.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande sthende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 199 902
drets vinst 1072 987
1272 889

disponeras s att

reservering till fond {or yttre underhall 1 000 000
i ny rikning dverfores 272 889
1272889

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt {ramgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar. %



Riksbyggens Brf. Varbergshus nr. 3
Org.nr 749600-0857

Resultatrikning Not
Intikter fastighetsforvaltning 1

Rérelsens kostnader

Driftkostnader 2
Underhall & Reparation

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2008-067-01
-2009-06-30

4278 820
4278 820

-2202 814
-333 243
-337 804

-68 814

-252 911
-3 195 586
1083234

1831

-11 580
-9 749

1 073 485

1073 485

-498
1072 987

4(11)

2007-07-01
-2008-06-30

4211054
4211054

-2 078 396
-341 613
-342 120

-89 555

-376 578
-3 228 262
982 792

3436
-57 610
-54 174
928 618

928 618

-915
927 703

%.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2009-06-30

4,5 3942990

6 2 260 000
6 202 990

62
23 596
23 658

230 735
254 393

6 457 383

5

2008-06-30

3395 626

2 260 000
5655 626

24 104
35 892
59 996

0
59 996

5715 6224
.%fg“.-
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 8
Medlemmarnas reparationsfond

Farskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader 9

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter 10

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2009-06-30

500 262
2744 889
3245151

199 902
1072 987
1272 889

4 518 040

0

1218 801
351 440
114 464
63 378
609

190 651
1939 343

6 457 383

7 000 000
7 000 600

Inga

6(11)

2008-06-30

500 262
1 844 889
2345151

172 199
927 703

1 099 902
3445053

390 408

1 091 408
329561
169 365
124 750
5230

159 847
2270 569

5715 622

7000 000
7 060 000

Inga%w
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tilldmpande av allménna
rad, rekommendationer samt uttalanden fran Bokfringsnimnden. For de fall allmént rad fran

Bokfringsnamnden saknas ot en for foretaget vasentlig fréga har véigledning hamtats frén
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden frdn dess akutgrupp.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jaimfort med foregiende dr.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta f
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Noter

Not 1 Specifikation av sammanslagna resultatposter
2008-07-01 2007-07-01
-2009-06-30 -2008-06-30

Nettoomsiittningen per rirelsegren

Hyresint. lokaler, momsfria 648 648
Hyror, garage 45 971 45 840
Hyror, P-plats 63 965 64 080
Avs. fond - inre underhall -336 280 -336 293
Arsavgifter 4313 829 4250 028
Hyror lager 2196 2 160
Kabel-TV 187 947 184 140
Ersittn, intdkt fran hyresgist 544 450

4 278 820 4211053
Not 2 Driftkostnader

2008-07-01 2007-07-01
-2009-06-30 -2008-06-30

Fastighetsskotsel -370 020 -357 920
Fastighetsel -388 278 -361 910
Motorvéirmare -20 155 -13 630
Fjdrrvdarme -818 706 -792 896
Vatten -215193 -208 645
Snordjning -16 688 -18 066
Sophimtning -72 144 -56 337
Fastighetstorsikringar -59 103 =71 299
Arrendeavgifter -12 270 -10 888
Kabel-TV -230 258 -186 804

-2202 815 -2 078 395

&
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telefon

Ekonomisk forvalining
Konsultarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 5 Mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat viirde

2008-07-01
-2009-06-30

-120 072
0

0

-1 000
-126 700
=76 386
-10 813
-2 832
-337 803

2009-06-30

7 940 581
7 940 581

-4 862 906
-186 360
-5 049 266

66 551
-66 551
0

2 891 315

34 260 000
12 800 000
47 060 000

2009-06-30

251 400
800 275
1051 675

I 051 675

9 (11)

2007-07-01
-2008-06-30

-204 778
-3 165
-2 765
-1 000

-97 850
-11 550
-16 219
-4 792
-342 119

2008-06-30

7 940 581
7940 581

-4 676 546
-186 360
-4 862 906

256 769
-190 218
66 551

3144 226

34 260 000
12 800 000
47 060 000

2008-06-30

251 400

251 400

251 400

r?»
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Not 6 Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar | vindkraftverk, Varbergsvind ek for.

Not 7 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 500 262
Disposition av
foregaendedrs resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 500 262

Not 8 Checkrikningskredit

Fond for
yitre
underhall
1 844 889

960 000

2 744 889

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 9 Upplupna kostnader

Upplupna léner

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Stillda sikerheter

For dvriga langfristiga skulder:
Fastighetsinteckningar

(D

2009-06-30 2008-06-30

2260 000 2260 000

2 260 000 2 260 000
Balanserat Arets
resultat  resultat
172 199 927 703
27 703 =927 703
1 072 987
199902 1072987

2009-06-30 2008-06-30

1 506000 1 560 000

0 390 408

2009-06-30 2008-06-30

2 000 3300

15 600 1 080

4 421 5 655

168 631 149 812

190 652 159 847

2009-06-30 2008-06-30

7 000 000 7 000 000

7 000 000 7 000 000 gn
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Vir revisionsberittelse har limnats 2009- /% -4 &

Fred Wohlfarth
Revisor Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse
Till Arsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Varbergshus nr 3

Org.nr 749600-0857

Vi har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens fdrvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Varbergshus nr 3 for rikenskapsaret 2008-07-01 - 2009-06-30. Det dr styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt aft bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgirder och frhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersitiningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat
i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
bolagets resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Varberg den

Godkand revisor



