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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggens brf Lavetten vid ordinarie féreningsstdmma
Mindagen den 25 november 2019 kl. 19.00

Plats: Foreningslokal, Granvagen 17

Dagordning enligt stadgarna, § 59 och nedanstédende uppstéllning,

Varberg i november 2019

1. Stdmmans dppnande

2. Faststallande av réstldngd

3. Val av stdmmoordférande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

6. Val av réstréknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fdrekommande fall
val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till

féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

20. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Lavetten i Varberg far

Forvaltningsberattelse ™"

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fdreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

BostadsrittsfSreningen registrerades 1956-04-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-11-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-13.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.
Arets resultat 4r sdmre 4n foregiende ar p.g.a. 8kade kostnader for reparationer och underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld sé att foreningens ekonomi dr ldngsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 408 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Lavetten 4 i Varbergs Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 129 légenheter
samt 6 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1959-1960. Fastigheternas adress &r Tallvédgen 2-10 samt
Granvigen 1-21 i Varberg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsédkring. /{

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kdk 60
3 rum och kok 36
4 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 42
P-platser 88
Lokaler 6
Total bostadsarea 8 654 m?
Total lokalarea 995 m*
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Arets taxeringsvirde 106 694 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 84 729 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Varberg Energi El,vdirme

Vivab Vatten

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 732 tkr och planerat underhéll for 547 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Féreningens underhallsplan visar p4 ett underhéllsbehov pé 18 291 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en &rlig
genomsnittlig kostnad pé 1 829 tkr (189 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 52 kir/m?. Vid beaktande
av underhallsplanen pa 30 & kommer underhéllet att uppgé till 65 612 tkr inom de nérmsta 30 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad om 2 187 tkr (227 kr/ m?). Féreningens avséttning till underhéllsfonden &r saledes inte i
niva med foreningens underhallsplan pé 30 &r men foreningen avser att justera avsittningen till underhallsfonden under
de kommande &ren tills avsittningen &r i nivd med underhéllsplanen.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen - tvéttstuga 546 920 kr /)/
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Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Olsson Ordférande 2020

Catharina Blixt Jeppsson Sekreterare 2020

Eva Aberg Vice ordférande 2020

Bengt-Ake Jarlebris Ledamot 2019

Tonny Liljegren Ledamot 2019

Emma Johnsson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carl-Anton Bengtsson Suppleant 2019

Britt-Mari Gross Arfaras Suppleant 2019

Jonas Josefsson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB Auktoriserad revisor 2019
Bengt Hesslow Fortroendevald revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Eriksson | 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Marie Stenefjall 2019
Hekuran Bytyci 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvd i forening.
Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har BRF Lavetten i Varberg blivit en Riksbyggenforening genom att anta Riksbyggens stadgar
och kdpa andelar i Riksbyggens intresseforening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 151 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 154 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 2 %
frén och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 618 kr/m?*/ar.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. ‘/’Q)
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp-yid drets biitjan 500 262 0 0 0 -4.008 651 205 746

Disposition enl. arsstammobeslut 205 746 205 746

Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -500 000 500 000

Arets resultat 308 049

Vid drets slut 500 262 0 0 0 -4 214 397 -398 049

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-4 214 397
-398 049
-500 000

500 000

-4 612 446

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 4612 446

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med/'f

tillhdrande bokslutskommentarer.

4

e
7. ARSREDOVISNING RBF Lavetten i Varberg Org.nr 749600-0857



Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5351555 5578 143
Ovriga rorelseintikter Not 3 47 689 73 376
Summa rorelseintiikter 5399 244 5 651 519
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 740 935 -3 668 178
Ovriga externa kostnader Not 5 -1213 188 -1333 582
Personalkostnader Not 6 -83 951 -210 358
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar Not 7 -408 417 -359 723
Summa rorelsekostnader -5446 492 -5 571 841
Rérelseresultat -47 248 79 678
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1340 951
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -352 141 -286 375
Summa finansiella poster -350 801 -285 424
Resultat efter finansiella poster -398 049 -205 746
Arets resultat -398 049 -205 746 //>
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 7 667 427 7001 183

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 201 485 0

Summa materiella anldggningstillgangar 7 868 911 7001 183

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 2 325000 2 260 000

Summa finansiella anlidggningstillgangar 2 325000 2260 000

Summa anliggningstillgangar 10 193 911 9261183

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1124 12 537

Ovriga fordringar Not 14 11052 1168

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 341072 335113

Summa kortfristiga fordringar 353 248 348 818

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2563 951 1037374

Summa kassa och bank 2 563 951 1037374

Summa omsiittningstillgdngar 2917200 1386192
7

Summa tillgdngar 13 111 111 10 647 374/5
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 500 262 500 262
Summa bundet eget kapital 500 262 500 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 214 397 -4 008 651
Arets resultat -398 049 -205 746
Summa fritt eget kapital -4 612 446 -4 214 397
Summa eget kapital -4 112 184 -3 714 135
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 648 750 11 781 250
Summa langfristiga skulder 14 648 750 11 781 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 100 000 35000
Leverantorskulder Not 18 532778 383 485
Skatteskulder Not 19 0 14 773
Ovriga skulder Not 20 1151453 1 097 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 790313 1 049 653
Summa kortfristiga skulder 2 574 545 2 580 259
Summa eget kapital och skulder 13 111 111 10 647 374 /<
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader

- Lavetten 4 Linjér 43

- Garage Linjar 33
Standardforbittringar

- Drénering Linjar 20

- Tvittstuga Linjér 40
Inventarier (tvéttmaskin) Linjér 5 /}

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01  2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 5334 852 5189017
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -336 299 0
Hyror, bostédder 0 38 005
Hyror, lokaler 15600 14 400
Hyror, garage 249 255 255190
Hyror, p-platser 88 552 91039
Hyror, 6vriga 7 680 7 760
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4700 -8 980
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 385 -7 888
Summa nettoomsittning 5 351 555 5578 143

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 30 252 31475
Fakturerade kostnader 3530 1620
Ovriga rorelseintikter 13 907 40 281
Summa Ovriga rorelseintakter 47 689 73 376

Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -546 920 -741 063
Reparationer -731 574 -560 553
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -194 573 -213 763
Forsikringspremier -70 776 -34 865
Kabel- och digital-TV (Flyttad fran IT-kostnader i not 5) -149 933 -1512
Serviceavtal -36 505 -12 721
Obligatoriska besiktningar -3 125 0
Bevakningskostnader -7 830 -7 230
Sné- och halkbekdmpning -48 692 -54 653
Forbrukningsinventarier -7 631 -15982
Vatten -296 506 -353 179
Fastighetsel -504 637 -503 457
Uppvérmning -982 728 -912 501
Sophantering och atervinning -159 504 -242 508
Forvaltningsarvode drift
(Flyttad till forvaltningsarvode administration i not 5) 0 -14 189
Summa driftkostnader -3 740 935 -3 668 178 //’f,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration
(Inklusive Forvaltningsarvode drift fran not 4) -1 121 296 -1 104 540
IT-kostnader (Flyttad till Kabel- och digital-TV i not 4) 0 -149 487
Arvode, yrkesrevisorer -21 050 -22 875
Ovriga forvaltningskostnader -1325 -903
Kreditupplysningar -3 525 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 559 -40 480
Kontorsmateriel -3 179 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -4 177
Medlems- och fdreningsavgifter -9 288 0
Bankkostnader -2 800 -3 575
Ovriga externa kostnader -20 167 -7 544
Summa Ovriga externa kostnader -1 213 188 -1 333 582
Not 6 Personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden 0 -49 800
Sammantridesarvoden -56 430 -131 177
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -6 200
Sociala kostnader -24 521 -23 181
Summa personalkostnader -83 951 -210 358
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -359 723 -359 723
Avskrivningar Standardforbéttringar -26 307 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -22 387 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -408 417 -359 723
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1340 951
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1340 951 /"s
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -352 141 -282 862
Ovwriga finansiella kostnader 0 -3513
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -352 141 -286 375
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 715 637 13715 637
Mark 1051675 1051675
Standardforbattringar 0 0
18 020 027 18 020 027
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 1052274 0
1052 274 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 072 301 18 020 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 766 129 -7 406 406
Standardforbittringar 0 0
-11 018 844 -10 659 121
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -359 723 -359723
Arets avskrivning standardforbittringar -26 307 0
- 386 030 - 359723
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 404 874 -11 018 844
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 667 427 7 001 183
Varav
Byggnader 5589 785 5949 508
Mark 1051675 1051675
Standardforbattringar 1025 967 0
Taxeringsvarden
Bostider 105 000 000 80 600 00
Lokaler 1 694 000 4129 000
Totalt taxeringsvarde 106 694 000 84729 000
varav byggnader 71 574 000 60 679 000
varav mark 35 120 000 24 050 000 /‘
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 223 872 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 223 872 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -22 387 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 22387 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 201 485 0
Varav
Inventarier och verktyg 201 485 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
400 andelar a 5 650 kr i Varbergsvind (vindkraftverk) 2260 000 2260 000
130 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 65 000 0
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2 325000 2260 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1124 12 537
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1124 12 537
Not 14 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 9884 0
Skattekonto 1168 1168
Summa 6vriga fordringar 11 052 1168
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 35911 34 865
Forutbetalt forvaltningsarvode
(Flyttad fran Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter) 283017 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 504 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
(Flyttad till Forutbetalt forvaltningsarvode) 21 640 300 248
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 341 072 335113 /\)
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Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 20 167 331831
Transaktionskonto 2543785 705 543
Summa kassa och bank 2 563 951 1037 374
Bankmedel Handelsbanken
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 14 748 750 11 816 250
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -35 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 648 750 11 781 250
Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 2018-12-03 1 000 000,00 -1000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2018-12-13 1500 000,00 -1 500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2019-01-10 1000 000,00 -1 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2021-03-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2023-12-01 0,00 6 500 000,00 32 500,00 6 467 500,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2024-01-30 3316 250,00 0,00 35000,00 3281 250,00
Summa 11 816 250,00 3000 000,00 67 500,00 14 748 750,00

* . .
Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantérskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 532 778 383 485
Summa leverantorskulder 532778 383 485
Not 19 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 0 14773
Summa skatteskulder 0 14773 /3
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Not 20 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Léan under betalning 44 941 0
Medlemmarnas reparationsfonder 1116 296 1095 922
Skuld for moms 0 248
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1179
Clearing -9 784 0
Summa ovriga skulder 1151 453 1097 349
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 35427 40029
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 53027 105 474
Upplupna elkostnader 42 843 159 147
Upplupna vattenavgifter 0 53152
Upplupna viarmekostnader 74 689 0
Upplupna kostnader for renhallning 10 795 51906
Upplupna revisionsarvoden 24 000 26 200
Upplupna styrelsearvoden 70 910 124 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35437 27234
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 42 877
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 443 186 419 183
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 790 313 1 049 653
Not 22 Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 14 808 000 13 500 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

\brbera, 2€/10- 2019

Ort och datum/ 7

RolaM'Olsson Catharina Blixt Jeppsson l/ U
@ L/Z/ %”W
Eva Aberg Bengt-Ake daflebris
o7 ( g
(D= e\
Tomly(filj egren Emma Johnssdfi

Var revisionsberittelse har limnats
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Fortroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
2019- | [-o0v

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor

e e R A e e
—_——

18. ARSREDOVISNING RBF Lavetten i Varberg Org.nr 749600-0857




Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Lavetten i Varberg, org.nr 749600-0857.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lavetten i Varberg for rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2018-11-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och #indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedsmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal
4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av séikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och aindama&lsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll. //JJ
§




o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sdidana handelser eller férh&llanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

o  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rittvisande bild
av BRF Lavetten i Varberg:s resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Lavetten i
Varberg for rakenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.



Revisorns ansvar

VAart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
vriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sdana &tgirder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar véra uttalande vill vi anmérka pd att styrelsen, i strid med féreningens stadgar, inte gjort
avittningar till underh&llsfond som motsvarar upprittad underhéllsplan.

Halmstad den 4 november 2019

Bengt Hesslow 5»- S% ¢ v

Fortroendevald revisor

Per Belsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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