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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lavetten i Varberg, med siite i Varberg, far hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsdret 2015-07-01 — 2016-06-30.

Arsredovisningen ér uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksambheten :
Foreningen startade verksamheten 1956 och har till Aindama} att frimja medlemmarnas ekonomiska

intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning.

Foreningens byggnader

Byggnaderna byggdes under aren 1959-60, vilket motsvarar skatteméssiga viirdedr och ligger i Varbergs

kommun och har beteckningen Lavetten 4.

Féreningens byggnader utgdrs av 4 st bostadshus i 3 vaningar med 129 bostadsléigenheter som samtliga
ir upplatna som bostadsratter. Dessutom uthyres 6 st lokaler, 42 garage och 88 parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 9 547 m?2, varav § 652 m? utgor ligenbetsyta.

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Linsforsikringat.

Liigenhetsforteckning

0 st 1 rum och kk
60 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kék
Forvaltning

Tre Hiinder AB har bistatt med ekonomisk forvaltning. Markmiljoé Horred med fastighetsskotsel till
151231, darefter Riksbyggen. Den tekniska forvaltningen utfordes internt till 160331, dérefter

Riksbyggen.
Beskattning

Foreningen ir ett privatbostadsfOretag enligt inkomstskattelagen (] 999:1229), d.v.s. foreningen &r en
sikta bostadsrittsforening.

Viisentliga hiindelser under och efter ritkenskapsdret

Visentliga hiindelser under riikenskapséret
Styrelsen beslt en héjning av arsavgifterna med 2% fr.o.m. 201 6-01-01.

Genomsnittsliga avgifter inklusive vdrme 2016-06-30 #r 627 kr pér m?,

Under &ret har 19 lagenhetsdverlatelser gjoits. @
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Besiktningar
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Fortlspande kontroll och dversyn av féreningens byggnader och dvriga tillgingar har gt rum enligt § 15

i foreningens stadgar.

Underhall

Avrets underhallskostnader har uppgatt till 204 617 kr, Bland de storre posterna mirks:
Varbergs Elservice, diverse reparationer av elektronik 38 738 kr
Comfort, diverse underhéll sésom montering spolanordning tvittstuga 26 263 kr
Hags papperskorgar 22 063 kr
Varbergs Energi, energideklaration ‘ 19 500 kr
Great Security, sisom byte och reparation av diverse las, nycklar 15 879 kr
Ekoplast, svarta sopséckar 13 388 kr
Vagnviigens Bygg, reparation efter stormskador 9409 kr
Riksbyggen, sdsom reparation tvittmaskin, radiator 8911 kr
Tvitt och storkdk, felsokning och reparation tvéttmaskin 8 872 kr
Securitas, parkeringstvervakning 6 482 kr
Mellbiicks Brandservice, underhall brandredskap 6431 kr
Varbergs Spolservice, rengdring platta 6369 kr
Colorama, firg och penslar 5193 kr
Harald Nyborg, diverse material 2 402 kr
Erlandssons Bygg, diverse reparationer 1819 kr
PG’s reklamskyltar 1625 kr
Diverse 11273 kr

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsaret
Tiinkta atgirder for verksamhetséret 160701-170630

Asbestsanering av rorisolering i killare 820 000 kr
Nyit sophanteringssystem 450 000 kr
Fasadrenovering av terstiende fasadytor 100 000 kr
Renovering viggar kallarlokal Granvigen 21 50 000 kr
Besiktning av lekplatser och inkdp av nya gungor 40 000 kr

Styrelsen berdknar att ovanstéende underhallsatgirder i sin helhet ska tickas av foreningens likvida

medel och Atgirderna utfors allt eftersom likvida medel finns tillgéngliga.
Medlemsinformation

Forindringar i medlemsantalet

201572016 2014/2015
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 150 150
Antalet tillkommande mediemmar under rikenskapsaret 22 18
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret -25 -18
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 147 150
Styrelse 150701-151209
Ordinarie Suppleanter
Anna Elisson, ordf. Carl-Anthon Bengtsson
Per Eriksson Thomas Carlsson
Fredrik Nordenadler, vice ordf. Britt-Mari Gross Arfaras
Roland Olsson Bengt-Ake Jarlebris

Eva Aberg, sekr. @
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Styrelse 151209-160630
Ordinarie

Fredrik Nordenadler, ordf.
Eva Aberg, vice ordf.
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Suppleanter
Carl-Anthon Bengtsson
Jonas Josefsson

Roland Olsson Britt-Mari Gross Arfaras
Sandra Segerdahl Erland Torsson
Catharina Blixt Jeppson, sekr.

Bengt-Ake Jarlebris

Tonny Liljegren

Vid foreningsstimman avgick Anna Elisson och Per Eriksson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har hallit 11 protokollftrda sammantraden samt ordinarie foreningsstimma holls 2015-12-09.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Linsforsiikringar.

Revisorer
Auktoriserad revisor Maria Jonasson, BDO Goteborg KB. Foreningens revisor r Bengt Hesslow.

Stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012.

Flerarsiversikt (tkr) 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Nettoomséttning 5049 4916 4 856 4 803
Resultat efter finansiella poster 863 635 -1210 -1 058
Soliditet (%) -15 -23 -31 -19-

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fSrlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 166 934

arets vinst 863 352
-2 303 582

behandlas s att

i ny rikning overtores -2303 582
-2 303 582

TForetagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar, {%
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Resultatrikning
Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.

Intiikter fastighetsfGrvaltning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftkostnader

Underhall och reparation

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ranteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-07-01
I -2016-06-30

2 5048 577
0
5 048 577

3 -2 664 278
-204 617

4 -433 628
3 -228 125
-359 612

-3 890 260

1158317

100

-295 065
-294 965
863 352

863 352

863 352
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2014-07-01
-2015-06-30

4915939
17136
4 933 075

-2 584 634
-464 281
-400 593
-152 754
-359 612

-3 961 874

971 201

323
-336 371
-336 048
635 153

635153

635153
|
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar

Omsitiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-06-30

7720518
7720 518

2 260 000
2 260 000
9 980 518

143
30984
31127

2 085 827
2 085 827
2116954

12 097 472
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2015-06-30

8 080 130
8 080 130

2260 000
2260 000
10 340 130

41
45 603
45 644

1 058 400
1 058 460
1104 044

11444 174
)
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilida siikerheter

Panter och déiirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

i1

10

2016-06-30

500 262
500 262

-3 166 934

863 352
-2 303 582
-1 803 320

11 851250
11 851 250

35000
420 015
1363338
4124

4 604

22 853
199 608
2 049 542

12 097 472

13 500 000
13 560 000

Inga
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2015-06-30

500 262
500 262

-3 802 087

635 153
-3 166 934
-2 666 672

11 886 250
11 886 250

35000
403 650
1305282
168 555
18 059

13 060
280 990
2224 596

11444 174

13 500 000
13 560 000

Inga,
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Tillsiiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jaimftrt med foregiende ar.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 30-57 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intéikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningen per rorelsegren

2015-07-01 2014-67-01

-2016-06-30 -2015-06-30
Hyresint. lokaler, momsftia 2 400 2 400
Hyror, garage 250397 251 758
Hyror, P-plats 83 980 82 300
Avs. fond - inre underhall -336 300 -336 300
Arsavgifter 5028915 4 905 736
Hyror lager 10 100 9 328
Ersdttning, intikt frin hyresgést 9085 717

i3

5048 577 4915 9351'@§
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Motorvirmare
Fjarrvirme

Vatten

Snérdjning
Sophémtning
Stidning
Fastighetsforsikringar
Fiber

Sjilvrisk vid skada

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Telefon/datakommunikation
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

2015-07-01
-2016-06-30

-487 198
-396 731
=20 677
-962 231
-258 588
-42 171
-100 180
-176 940
-79 912
-139 650
0

-2 664278

2015-07-01
-2016-06-30

-203 594
-4 177
-1631

-200 875

-16 250
-7 101

0

-433 628
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2014-07-01
-2015-06-30

-401 640
-401 244
-20 006
-969 651
-250312
-18 838
-67 842
-179374
-79 392
-143 135
-53 200
-2 584 634

2014-07-01
~2015-06-30

-200 674
-6 049
-2 720

-175 000

-15 250
0

-900
-400 593

i@
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden mm samt arvode till internrevisor
Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala Iéner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2015-07-01
-2016-06-30

176 425
51700
{0

228 125
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2014-07-01
-2015-06-30

117 304
35450
0

152 754

I 4rets belopp for styrelsearvoden mm #r det fasta styrelsearvodet 50 200 kr, timerséttning {6r

styrelsemdten 49 725 kr samt arbete utdver styrelsearbete 76 500 kr.

| foregiende ars belopp for styrelsearvoden samt arvode till internrevisor avser 88 514 kr det

riikenskapséret och 28 790 kr avser &ret dessfGrinnan.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Not 7 Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i vindkraftverk, Varbergsvind ek.for.

2016-06-30

14 767 312
14 767 312

-6 687 182
-359 612
-7 046 794
7720 518
60 679 000

24 050 000
84 729 000

2016-06-30

2 260 000
2 260 000

2015-06-30

14 767 312
14767 312

-6 327 570
-359 612
-6 687 182
8 080 130
49 967 000

18 590 000
68 557 000

2015-06-30

2 260 000
2260 000

i
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Not 8 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 9 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 500 262
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 500 262

Not 10 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Fond for
yitre
underhall
0
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2016-06-30 2015-06-30

1 560 600 1 500 000
0 0

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 802 087 635 153

635 153 -635 153
863 352
-3 166 934 863 352

2016-06-30 2015-06-30
13 500 000 13 500 000
13 500 600 13 500 000
2016-06-30 2015-06-30
0 9810

19 165 15726

41 456 41523

138 987 213 931
199 608 280 990
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Lavetten i Varberg
Org.nr. 749600-0857

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lavetten i Varberg for
rikenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfdras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
retevanta f&r hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av Aandamalsentigheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamaélsentiga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i entighet med arsredavisningslagen och ger en
i alla vsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2016
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrakningen for

il

foreningen. ;i
i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Lavetten i Varberg for rakenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag titl dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f&ér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

AUktoriserad revisor
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